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Baskandan

AVNi SAGLAM
TIGADER BASKANI

Cok degerli okurlarimiz;

ergimizin ikinci sayisin sizlere ulas-
tirmanin mutluluguyla hepinizi se-
lamliyorum.

Hepinizin bildigi gibi, ekonomimizin
biiylik sinav verdigi bu glinlerde, iilke iceri-
sindeki daralma tiim sektorleri olumsuz etki-
leme agamasindadir.

Insaat sektériiniin yavaglamasiyla, ingaa-
ta bagli sektorlerde tasviye noktasina gelen
firmalarin personel ¢ikarmasi, sahislarin ve
firmalarin 6deme dengesini bozmakla bir-
likte, kredi musluklarinin neredeyse tama-
men kapanmasi, dar bogaz1 gittikce icinden
cikilmaz hale getirmektedir.Bu dénemde, ih-
tiyac sahipleri, yeni {iriine ulasmakta zorluk
cekerken, ikinci elde miilk sahiplerinin fahis
fiyat beklentisi piyasalarin oldukca yavasla-
masina, hatta titkanmasina neden olmaktadir.
Ancak, ¢ok 6nemli bir gercek var ki; kriz or-
tamlarinin ticaretin yeniden yorumlanmasi
ile sonuclanmasi, gayrimenkul sektértinii her
zaman olumlu etkilemistir.

Pandemi ile baglayan, sonrasinda Cumhur-
baskanlig1 secimleri siireci ile tirmanan kriz,
ekonomideki sert hareketlerle ve bizi bekle-
yen Yerel Secimler nedeni ile bir siire daha
devam edecek gibi goriiniiyor. Yukarida da
belirttigim gibi; Kriz donemleri ayni zaman-

da TFirsat’ doguran, dogru hamlelerle kazang
egrisini yukar1 tasiyan 6zellikler barindirir.
Ozellikle gayrimenkul sektériinde, Gayri-
menkul Danigmanlarinin, Yatirimcilarla ve
Meslektaslariile is birligi ve iliskilerinin daha
siki, daha yogun islenmesi neticesinde, Krizi
hasarsiz, hatta daha verimli atlatmak mium-
kiin olacaktir. Bu noktada TIGADER gibi der-
nek, organizasyon ve etkinliklere katilim cok
daha 6nemli hale geliyor. Bir biitiiniin i¢inde,
piyasa dinamiklerini, portfoyleri, islemleri
biiytik bir pencere ve bir ¢ok bdlge ve acidan
gorme sans1 yaklamakla birlikte, kendi is gii-
ciiniizi, potansiyelinizi ve {riinlerinizi de
zengin bir pazarda sunma, pazarlama, isleme
cevirme imkani bulabiliyorsunuz. Bunlardan
cok daha 6nemlisi ise; aidiyet duygusu ile ge-
len manevi gii¢le, yaninizda oldugunu bildigi-
niz biiyiik ekibin sagladigi motivasyonla isi-
nize, kendinize verdiginiz deger ve inanctaki
pekismenin getirdigi olumlu geri dontislerdir.

Gayrimenkul Profesyonellerinin gercek an-
lamda ‘Yatirnm Danismanlig’ yapacagr bu
dénemde TIGADER olarak; Saticinin yiiziiniin
glildtigli, Alicinin kendini iyi hissettigi bir pa-
zarda tiim tiiyelerimizle sektére hizmet ver-
meye devam edecegiz.

Gtlizel bir donem gecirmemiz dilegiyle,

Keyifli okumalar diliyorum.
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MURAT CENIK
TIGADER BULTEN EDITORU

Degerli TIGADER Uyeleri ve Saygideger
Okuyucular,

u ayki sayimizi sizlerle bulusturma-
nin heyecanini yasiyoruz. Bu sayimiz-
da yiliksek enflasyonun gayrimenkul

sektorit uzerindeki etkilerine odaklanarak
onemli bir konuyu ele aliyoruz.

Ayrica, 01.09.2023 tarihinde yiirirliige giren
hukuksal siireclerdeki arabuluculuk konusu-
na da detayli bir sekilde yer verdik.

Hobi bolimiimiizde bu kez dalis konusuna
odaklanarak deniz altinin biiyiileyici diinya-
sini sizlere tanitmak istedik. Belki de bir dalis
tutkunu olmaniz i¢in ilham alacaksiniz!

Gezelim-Tanitalim kdsemizde bu ay Yunanis-
tan’t mercek altina aliyoruz. Bu giizel ilkeye
dair ilging bilgiler ve muhtesem fotograflarla
dolu bir sayfa sizleri bekliyor.

Saglikli Beslenme ile ilgili bolimiimiizde, vii-
cudumuz icin 6nemli olan beslenme bilgileri-
ni sizlerle paylasiyoruz. Saglikli yasam icin bu
bilgilerden faydalanabilirsiniz.

Son olarak, dernegimizin iiyelerinin portfoy-
lerini sizlere sunarak, degerli paylagimlarin
isleme doniismesine katk: saglamay1 amacli-
yoruz.

Bu sayimiz1 hazirlarken emegi gecen yazarla-
rimiza ve dergimizin basim ve dagitim siirec-
lerinde destek olan sponsorlarimiza TIGADER
Yonetim Kurulu Uyeleri adina tesekkiir ede-
rim.

Dergimize sponsor olmak, icerigimize katkida
bulunmak, dernegimize tiye olmak ve portfoy
paylasimi yapmak icin Dernek Genel Koordi-
natorimiz Krymet Dilber Hanim ile iletisime
gecebilirsiniz.

Kendisine ulagsmak i¢in 0535 202 31 66 numa-
rali telefonu veya kiymet@tigader.org mail ad-
resini kullanabilirsiniz.
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ARABULUCULUK SURECI

AV. E. NiHAN ALTINTAK

rabuluculuk; bir 6zel hukuk uyusmazligi-

nin tarafl olan kisilerin, ézgiir iradeleriyle

sectikleri tarafsiz ve uzman bir ti¢iincii kisi

olan arabulucunun hakemliginde, dava acil-

madan dnce veya dava acildiktan sonra bas-
vurduklar1 bir uyusmazlik ¢6ziim yontemi olup
“zorunlu arabuluculuk” ve “ihtiyari arabuluculuk”
olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Bazi uyusmaz-
liklar icin mahkemeye dava a¢gmadan 6nce ara-
bulucuya gitme zorunlulugu vardir. Bu konularda
arabulucuya gitmeden acilan dava, dava sart1 yok-
lugu nedeniyle mahkemeler tarafindan reddedilir.
[htiyari arabuluculuk ise taraflarin bir arabulucu-
ya gitme zorunlulugu olmadig: halde uyusmazli-
gin ¢dziimii icin dava agmadan dnce arabulucuya
bagvurmayi tercih etmesi anlamina gelir. Taraflar
kamu diizenine ve genel ahlak kurallarina aykir:
olmadigr miiddetce her tiirlii 6zel hukuk uyus-
mazligiyla ilgili konularda ihtiyari arabuluculuk
yoluna bagvurabilir.

Tirkiye'de arabuluculuk, 22.06.2012 tarihinde yii-
riirliige giren 6325 sayili Hukuk Uyusmazliklarin-
da Arabuluculuk Kanunu (HUAK) ile bir “alternatif
uyusmazlik ¢6zimi” yolu olarak 2013 yili Kasim
ayindan beri uygulanmaya baglamistir. Diinyada
uzun yillardir uygulama alani bulan arabuluculuk
kurumu tilkemizde 10 y1illik geng bir gecmise sahip
olsa da son yillarda hizla yapilan diizenlemeler bu

alternatif ¢6zim yolunun kalic1 olarak getirildi-
gini gostermigtir. Ihtiyari arabuluculuktan, dava
oncesi zorunlu arabuluculuga dek problemlerin
coziimiine sagladig katkilar ile arabuluculuk ¢6-
zim yolu hem uyusmazlik taraflar: icin hem de
mahkemeler icin biiyiik oranda kolaylik saglamig
olup anlagma oranlarinin artmasi ile kisilerin sii-
rece bakis acilarinu degistirmistir. Giincel verilere
gore 2022 yilinda 1.098.636 kisi arabulucuya bas-
vuru yapmistir.

01.01.2018 tarihinden itibaren is davalarina konu
olan bazi talepler (ise iade; kidem tazminati, ihbar
tazminati, fazla mesai iicreti, maaglar vb. is¢ilik
alacaklari talepleri), 01.01.2019 tarihinden itibaren
cesitli ticari uyusmazliklar, 28.07.2020 tarihinden
itibaren ise yine tiiketici mahkemelerinde gorii-
sen cesitli uyusmazliklar icin tlkemizde arabu-
luculuk yoluna bagvuru dava éncesinde zorunlu
hale getirilmistir. Bu kapsamda son olarak 7. Yarg:
paketi olarak bilenen ve 5 Nisan 2023 tarihinde
Resmi Gazetede yayinlanan kira ve kat miilki-
yeti hukukundan kaynaklanan uyusmazliklarda
zorunlu arabuluculuk dénemi 1 Eyliil 2023 tarihi
itibariyle resmi olarak baglamistir. Bu tarihten iti-
baren gayrimenkul hukukuna iligkin; kiralanan
tasinmazlarin 2004 sayili Kanuna goére ilamsiz
icra yoluyla tahliyesine iligkin hiikiimler ile iti-
razin kaldirilmasini gerektiren islemler ve hak-

Avukat / Uzman Arabulucu E. NiHAN ALTINTAK, is ve Sosyal Guvenlik Hukuku, Aile Hukuku,
Ticaret Hukuku, Kiymetli Evraklar Hukuku, Sirketler Hukuku, Borclar Hukuku, Esya Hukuku,
Banka ve Finans Hukuku, Sozlesmeler Hukuku, Tuketici Hukuku, insaat Hukuku, Kira Hukuku,
Vatandaslik Hukuku, Yabancilar Hukuku, Tahkim alanlarinda calismaktadir.

2019 yilinda 6325 Sayili Kanun geregince Temel Arabuluculuk Egitimini de tamamlayarak Adalet
Bakanligi'na bagli arabulucu tnvanina sahip olmustur.
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siz isgal yani miidahalenin meni (kira iligskisine
dayanmadigindan dolay1 dava sarti arabuluculuk
kapsaminda degildir.) davalar: hari¢ olmak {izere
kira iligkisinden kaynaklanan uyusmazliklar(ki-
ra iliskisine dayali kira bedelinin tespiti davala-
r1, kira iligkisine dayali uyarlama davalari, kira
sozlesmesinin erken fesinden kaynakli tazminat
davalari, kira s6zlesmesinden kaynakli cezai sar-
tin tahsili davalari, kiralanan tasinmazda yapilan
faydali masraftan kaynakli tazminat davalari, ma-
den ocaklarinin kiralanmasina iligkin Redevans
sozlesmelerinden kaynakli alacak ve maddi — ma-
nevi tazminat davalari), taginur ve taginmazlarin
paylastirilmas: davalari, ortakligin giderilmesine
iliskin uyusmazliklar, 23/6/1965 tarihli ve 634 sa-
yil1 Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda kat miil-
kiyetinden kaynaklanan uyusmazliklar ve komsu
hakkiyla ilgili uyusmazliklarda da dava agilmadan
once arabulucuya bagvurulmus olmasi dava sarti
olarak kabul edilmistir. (6325 sayili Kanun m.18/B)

Yine son yargl paketi ile Arabuluculuga iliskin
Tirkiye'nin taraf oldugu Singapur So6zlesmesinin,
i¢c hukukla uyumunun saglanmasina yonelik dii-
zenlemeler yapilmis olup uyusmazligin asil tarafi-
nin arabuluculuk siireci ile arabuluculuk faaliyeti
sonunda diizenlenen son tutanak hakkinda bilgi-
lendirilmesi konusunda arabulucuya ylikiimlilik
getirilmistir. Kisinin avukati bulunsa bile arabu-
lucular asil tarafl da bilgilendirerek davet mektu-
bu gonderecek olup taraflar da vekilleri olsa dahi
arabuluculuk siirecine dahil edilerek siire¢ hak-
kinda ayrica bilgilendirilecektir. Bu uygulamanin
getirilmesinin nedeni 6zellikle gayrimenkul hu-
kukundan dogan ihtilaflarda kararin kisilere siki
sikiya bagli olmasi ve siirece katilmalarinin sonug
almada biiyiik katk: saglayacag gercegidir.
Gayrimenkul hukukundaki ihtilaflar i¢in belir-
lenen stire 3 hafta(zorunlu hallerde ek 1 haftalik
siire ile birlikte) olup siirecin neticelenmesi, bas-
vuru siiresinden itibaren maksimum 4 hafta sii-
recektir. Bu slirenin sonunda taraflarin anlasama-
mast halinde yine dava yolu agiktir. Taraflar isterse
siirenin sonunda siirece ihtiyari olarak da devam
edebilir. Anlagsma olmasi halinde yillar siirecek bir
hukuki ihtilaf 4 hafta gibi kisa bir siirede ¢oziime
kavusabilir olmustur.

Zorunlu dava sarti arabuluculuk bagvurusunun
herhangi bir ticreti bulunmamaktadir. Devlet sulh
yolunu tesvik etmek amaci ile anlagma olmamasi

Gayrimenkul hukukundaki
ihtilaflar icin belirlenen sire
3 hafta (zorunlu hallerde ek

1 haftalik sire ile birlikte)
olup slirecin neticelenmesi,
basvuru suresinden itibaren
maksimum 4 hafta sirecektir.
Bu slirenin sonunda taraflarin
anlasamamasi halinde yine
dava yolu aciktir. Taraflar
isterse sidrenin sonunda
surece ihtiyari olarak da
devam edebilir. Su anda
anlasma olmasi halinde yillar
surecek bir hukuki ihtilaf

4 hafta gibi kisa bir siirede
¢cozdme kavusabilir olmustur.
|

halinde {icreti Adalet Bakanlig1 biitcesinden kar-
silamakta olup ancak taraflarin anlagmasi halin-
de mahkeme yoluna gore oldukca ekonomik olan
arabuluculuk ticretini taraflarin esit oranda karsi-
lamasi yoniinde diizenlemeler yapmustir. (Arabu-
luculuk ticretleri Bakanlik tarafindan her yil giin-
cellenmekte olup 2023 Yili Arabuluculuk Asgari
Ucret Tarifesine https://adb.adalet.gov.tr/Home/
SayfaDetay/ucret-tarifeleri30092020013011 sayfa-
sindan ulasilabilir.)

Son donemde kira sézlesmesi taraflarinin kafa-
sindaki en bityiik soru isaretlerinden olan %257lik
kira artis oran1 sinirinin tekrar uzatilmast ile bir-
likte, 02.07.2023 tarihinden itibaren gecerli olmak
iizere, 6098 sayili Bor¢lar Kanununa konut kira
sozlesmelerinde kira artis oraninin sinirli ol-
duguna dair eklenen Gegici Madde 2 hiikiimleri
dogrultusunda %257lik kira artis orami sinirinin
1 Temmuz 2024 kadar devam etmesine karar
verilmistir. (15 Temmuz 2023 tarihinde ve 32249
saylli Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirtirlige
girmistir) Buna gore normal sartlarda 2 Temmuz
2023 tarihinden 1 Temmuz 2024 tarihine kadar
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Arabuluculuk anlasma belgesi
bir nevi mahkeme ilami yerine
gecebilecek bir anlasma belgesi
olup uyusmazliga kalici ¢6zim
getirir. Arabuluculukta anlasilan
konularda tekrar dava acilmasi
mumkdn degildir.
|

yenilenecek kiralamalara tabi olan konut kira
sozlesmelerinde kira artiglari, bir 6nceki yil kira
tutarinin %25’ini gecemeyecektir. Ancak burada
incelikle bir ayirima gitmekte fayda vardir. Kira
artig yasagini diizenleyen gecici madde, nispi em-
redici hitkiimdiir yani kira sozlesmesinde artis
oramnu arabuluculuk kapsaminda 6zgiirce belirle-
nebilir. Taraflar arabuluculuk masasinda istenilen
sekilde anlagma yapilabilir ve bu anlagsma kanu-
nen gecerli olacaktir. Kirac1 kabul ettigi taktirde,
taraflar arabulucuda anlastig taktirde; TEFE TUFE
ortalamasini gecmemek kayd: ile %25ten fazla
artis yapip anlagmaya baglayabilir. Yine taraflar
anlasarak ikale yapabilir yani yeni bir kira iligki-
si kurabilir ve yeni bir kira bedeli belirleyebilir-
ler, boylece %25 yasagini bertaraf etmek icin kira
sO0zlesmesinin bozma suretiyle sonlandirilmasi ve
yeni bir kira s6zlesmesinin arabulucuda anlagsma
belgesi seklinde hazirlanmasi ile tiim riskler orta-
dan kaldirilabilir.

Burada taraflar acisindan avantajli bir diger du-
rum; onceki kira sézlesmesi icin damga vergisi
0denmigse; arabuluculuk kapsaminda hazirlanan
ve anlagma belgesine derc edilen yeni kira szles-
mesi icin ddenecek olan damga vergisi nispi degil
matbu olacaktir. Yani taraflarca yeni hazirlanan
kira sozlesmesi toplanti sirasinda kararlastirila-
rak arabuluculuk anlagma belgesine derc edersek
taraflar maddi acidan karda olacaktir.

Son olarak taraflarin, 6zellikle miilk sahiplerinin
ilgilendigi hususlardan olan tahliye taahhiitna-
mesi de arabuluculukta tahliye anlagmasi seklin-
de hazirlanabilir bir belge olup anlasma belgesi
ile tahliye tarihi belirlenebilir. Kurulmus bir kira
sozlesmesinden kaynaklanan uyusmazliklarda
arabulucu huzurunda yapilan tahliye anlagmasi
ile taraflar kira sdzlesmesinin sonlanacag: tarihi
kesin olarak belirlemis olurlar. Taraflar kira soz-
lesmesini yenilese dahi tahliye anlasmasi da aymni
anda yapilabilir. Zira tarafin isterse anlasmama
hakkina sahip oldugu ve istedigi an siireci sonlan-
dirabilecegi bir arabuluculuk siirecinde tahliyeye
yonelik bir anlagma yapip yapmama hakki da ken-
disine aittir.

Arabuluculuk siirecinde uyusmazlik konularinda
taraflar acikca konusabilir zira siirecte konusulan
her sey gizli tutulmak zorunda olup bu stirece has
konusulan hi¢cbir hususun mahkemede aleyhinize
kullanilma ihtimali yoktur. Gizlilik ylukimlilagi
hem taraflar1 hem de arabulucuyu baglamakta
olup bu da siirecin avantajlarindan biri olarak 6ne
cikmaktadir.

Arabuluculuk anlagma belgesi bir nevi mahkeme
ilam1 yerine gegebilecek bir anlasma belgesi olup
uyusmazliga kalic1 ¢dziim getirir. Arabuluculukta
anlasilan konularda tekrar dava acilmasi miimkiin
degildir. [lerleyen yillarda gayrimenkul hukukun-
dan kaynakli pek cok uyusmazligin arabuluculuk
yolu ile dava yoluna gitmeden ¢6ziim bulacag:
distintilmekte olup hizli ve ekonomik olan ara-
buluculuk ¢6ztim yolunda hak kaybina ugrama-
mak icin bagvuru talep konularinin net bir sekilde
belirlenmesi ve tutanaga baglanmas: gerekmekte
olup tiim stirecin sizinle birlikte avukatiniz ile ta-
kip edilmesi ve toplantilara vekiliniz aracilig ile
katiliminiz hukuki menfaatlerin en etkin sekilde
korunmast icin dnem arz etmekte olup herhangi
bir hukuki ihtilafinizda detayl bilgi icin bu alanda
uzman avukat/arabulucular ile iletisime ge¢cmeni-
zi tavsiye ederiz
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YUKSEK ENFLASYON
GAYRIMENKUL PiYASALARINI

NASIL ETKILIYOR?

DR. AHMET BUYUKDUMAN

il
lkemiz son iki yildir tiim Diinya ile birlik-
te yiiksek enflasyonist bir siirecten gegiyor.
Ger¢i bizdeki enflasyon ile diger iilkelerin
enflasyon oranlari oldukca farkli. Gelismis
iilkelerde yillik enflasyon orani yiizde 10 bu-
lunca kiyametler koparken, bizde yiizde 100’1eri
gormesine ragmen durum gorece kaniksanmis
gibi duruyor. Saniyorum daha 6nceki onyillarda
yasadigimiz yiiksek enflasyonlu donemlerin tec-
riibesi bizde pek panik havasi yaratmiyor.

Enflasyon fiyatlar genel seviyesinde siirekli artis
olarak tanimlaniyor. Yani hemen hemen tiim mal
ve hizmetlerin fiyatlarinda artis goriiltyor. Gayri-
menkul kira ve fiyatlar1 da bu artistan dogal ola-
rak etkileniyor.

Tiim diinyanin yasadigi bu enflasyonist siirecin Co-
vid etkisinden kaynaklandig: 6ne stiriiliyor. Covid
déneminde tedarik zincirlerinin kirilmasi ve {ire-
tim kapasitesinin diismesinden, yani arz yonlii bir
maliyet artistyla enflasyonun tetiklendigi kabul
ediliyor. Ayrica bu siirecte kamu harcamalarinin
artirllmak zorunda kalmasi da para tabanini ge-
nisleterek enflasyona neden olmus goriiniiyor.

Devletler kamu harcamalarini #i¢ yolla finansa
edebilirler. Bunlardan birincisi vergiler, ikincisi
ic ve dis bor¢lanmalar ii¢linciisii ise para arzidir.
Sonuncusu halk arasinda karsiliksiz para basmak
olarak tanimlanur.

Kamusal harcamalarin para arzini artirarak fi-
nanse edildigi durumlarda, mal hizmetlere yo-
nelik talep artacagindan fiyatlar da artig gosterir.
Para arzini artiran gevsek para politikasindan siki
para politikasina gecilmesi geciktikce enflasyon
kronik hale gelmeye baslar.

Fiyatlar genel diizeyindeki artisa ragmen gelirleri
ayni oranda artmayan toplumsal kesimler, daha
az mal ve hizmet tilketmek durumunda kalacak-
larindan, refah kaybi yagarlar. Gelirlerinin daha
bityilik bir bélimiinii temel harcamalara ayirmak
zorunda kaldiklarindan tasarruflar: diiger.

Ayrica yiliksek enflasyon kredi faiz oranlarinin
ylikselmesine neden olur. Gayrimenkul fiyatlari-
ninve kredi faizlerinin birlikte artmasi kredi tak-
sitlerinin de asir1 yiikselmesine neden olur. Genel
mal ve hizmet fiyatlarinin yiikselmesi nedeniyle
biitcelerinden tasarrufa ayirdiklar: pay azalan sa-
bit gelirli hanelerin konut kredisine erisimi hizla
azalir.

DR. AHMET BUYUKDUMAN, gayrimenkul iktisatcisi, degerleme uzmani. ODTU'den lisans,
istanbul Universitesi'nden doktora derecelerine sahiptir. 1993-2005 yillari arasinda finans
sektorunde yonetici olarak calisan Buyukduman, 2005 yilindan bu yana Istanbul Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.$.'de sorumlu gayrimenkul degerleme uzmani olarak gorev
yapmaktadir. Ahmet Buyukduman'in “Konut Balonu”,
“Gayrimenkul Profesyonelleri icin Degerlemeye Giris” isimli tg kitabi vardir. Gayrimenkul
piyasalari uzerine yazili ve gorsel cok sayida icerik ureten Buyukduman, ayrica ITU Gayrimenkul
Gelistirme Yuksek Lisans Programi’nda yari zamanli gretim gorevlisidir.

“Sorularla Gayrimenkul Yatirimi” ve
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Sabit gelir guruplar: konut sahipligi icin yeterli bi-
rikimi olusturamadiklarindan kiralama piyasasi-
na yonelirler. Kiralik konut talebi artar. Enflasyo-
nist siirecin gayrimenkul piyasalarindaki éncelikli
etkisi kiralama piyasasinda rayiglerin enflasyon-
dan da hizl yiikselmesi olarak gozlenir.

Enflasyonist ortamda sabit faizle konut kredisi
kullanan kesimler kazangh cikar. Gelirleri gore-
ce artarken Odedikleri taksit miktar1 sabit kalir.
Gelirlerinden kredi taksitine ayirdiklar1 pay aza-
lir. Ayrica evlerinin degeri hizla artarken kredi
bor¢larinun evin degerine orani (LTV: Kredi deger
orani) da hizla azalir. Boylece net varliklar1 yani
servetleri artmug olur. Bu siirecte sabit faizle borg
veren finansal kurumlar ise zarar ederler. Gele-
cekteki enflasyonun belirsizligi nedeniyle yeni
kredi kullandirmak istemezler. Dolayisiyla gayri-
menkul piyasasina uzun vadeli sabit faizli finans-
man saglamakta ¢ekingen davranirlar. Ileriye yo-
nelik risk algilar: arttig icin kredi faiz oranlarin
daha da artirirlar.

Enflasyonist siirecte heniiz miilk sahibi olmamisg
guruplar da zararh cikarlar. Toplumdaki gelir ve
servet dagilimi bozulur.

Enflasyonist siirecte sabit gelirli aileler refah kay-
b1 yasarken, gelirlerini enflasyon nispetinde ar-
tirabilen toplumsal guruplarin refahi artar. Top-
lumda sabit ve diisitk gelir guruplarindan yiiksek
gelir gurubuna gelir transferi yasanir. Gelir diize-
yini enflasyona kars1 koruyabilen guruplar devam
eden enflasyona karsi servetlerini korumak icin
gayrimenkul yatirimlarina yonelirler.

Sabit gelir guruplari konut
sahipligi icin yeterli birikimi
olusturamadiklarindan
kiralama piyasasina
yonelirler. Kiralik konut talebi
artar. Enflasyonist sirecin
gayrimenkul piyasalarindaki
oncelikli etkisi kiralama
piyasasinda rayiclerin
enflasyondan da hizli
yukselmesi olarak gozlenir.

Artan ingaat maliyetleri ve daralan kredi imkan-
lar1 gelistiricilerin yeni projelere girisme igtahini
olumsuz etkiler. Ingaat maliyetlerini ve gelecekte-
ki talep diizeyini (kredi kosullari) kestirmekte zor-
lanan gelistiriciler tiretim faaliyetini yavaslatirlar.
Bu durumda arz daha da azalarak fiyatlarin artisi-
n1 hizlandirir.

Devlet enflasyonla miicadele etmek i¢in bu kez
siki para politikas1 uygulamaya baglar. Zaten ki-
sitlt olan kredi piyasasi daha da daralir. Vergiler
artar. Istihdam ve gelir azalir. Ekon yavaglar.
Kredi maliyetleri arttikca sirket C
kaynak finansmani zorunlu

sen enflasyonla Yirlikte ticari gayrimenkul fiyatla-
r1 da gevseme egilimi gosterir.
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017 yilindan bu yana Ticari gayrimenkul Da-

nismani olarak RE/MAX biinyesinde yer al-
maktayim. RE/MAX JOKER ofisinin bir {iyesi
oldugumu da gururla belirteyim. Marmara
bolgesinde endiistriyel miilkler ve ofis — plaza
islemleri ile, KKTC proje satiglar: odak noktalarim.

1993 yilinda tiniversite kursu alarak basladigim
SCUBA (Donanimli Dalig) macerama 2018 yilin-
da hak kazandigim TSSF — CMAS Bir Yildiz Dalis
egitmenligi ve SSI Acik Su Egitmenligi tinvanlari
ile devam etmekteyim. Tirkiye'nin dalis noktasi
bulunan hemen her yerinde, yurtdisinda bir ¢cok
noktada daliglar yaptim ve her birinden ayr1 ayri
keyif aldim.

Bugiin bu késede sizlere, sadece SCUBA dalicis1 ol-
manin degil, herhangi bir hobi sahibi olmanin is
hayatiniza getirecegi kazanimlardan bahsetmek
istiyorum. Ben sadece bir dalic1 degil ayn1 zaman-
da motorsiklet tutkunu, akvarist (tatli su bitkili),
hobi yazilimcisi ve 3D tasarimcisiyim.

Gelelim hobilerimizin kazanimlarina;

muyla tiim o ¢opleri atarak stresimizi azaltmak, bizi
rahatlamis ve tazelenmis hissettirecektir.

Stres Diizenleyici

Her ikinci hafta sonu, tiim o ekipman bakimi, dalis
Hobilerimiz zihnimizin ¢6p kutularidir. Her is gii- bolgelerine uzun yolculuklar, tim giin dalis akti-
niniin sonunda, zihnimiz yakinda veya daha sonra  yiteleri ve giiniin sonunda arkadaslarinizla bir iki
bizi sagliksiz bir yagam tarzina siiriikleyebilecek 1, 4eh esliginde sohbet, sizi tamamen tazelenmis
artik stresle dolu hale gelir. Hobilerimizin yardi-  pjssettirecek. Tankimzin igindeki giizel bitkileri
izlemek veya uzun bir otoyolda saclarinizin ara-
sinda riizgar seyretmek ciddi sakinlestiricilerden-
dir. (Kask takmay1 ihmal etmiyoruz, sa¢ betimle-
mesi gecmistendir.)

ENDER FIRATOGLU o . ,
TSSF/CMAS BIR VILDIZ EGiTmen  oimdi, her haftarun Pazartesi sabahi tam bir tut-

SSI OW INSTRUCTOR kuyla yeni zorluklara hazirsiniz.

Ogrenme isteginizi siirdiirmek i¢in bir egzersiz

Her yeni hobi ile daha fazla bilgi edinme arzusu,



duyularimizi uyaruk tutar ve bilginizi genisletme-
nin iyi bir yoludur.

Dalig maceranizin ilk giinlerinden itibaren, dalisla
ilgili her konu hakkinda tiim teknikleri, ipuclar:
6grenmek icin karsi konulmaz bir arzu hissede-
ceksiniz. Denge, basing, ekipman, tekneler, batik,
resifler, deniz yaratiklari, sualti fotografciligy ...
Akvaryum bitkilerinin Latince isimleri, ¢evresel
kosullar: ... Motorunuzun bakimini yaz aylarin-
dan 6nce nasil yapacaginzi, siirdigiintizde nasil
teknikler kullanacaginizi.. “Her seyi 6grendim”
demek imkansiz. Ama bu bilgilerin sonuclarin
yagsamak harika bir duygu.

Ihtiyaciniz olan her seyi nasil 6greneceginizi bili-
yorsaniz, degisimi yonetmek veya yeni satislar igin
kanal olusturmak artik daha kolaydir. Kalbinizde-
ki o 6grenciyi besleyin.

Sosyal bulusma noktas

Hobilerimiz, benzer ilgileri olan insanlar: bir ara-
ya getirmek i¢in miikemmel yerlerdir. Bir mekan-
dasiniz ve oradaki tiim insanlar her konustugunu-
zu anliyor! Artik nitrojen veya akvaryum bitkileri
hakkinda konusuyor olsaniz bile! Bu sosyal yete-

neklerinizi giclendirmez de ne yapar. Ayrica, iyi

bir sosyal yagsam ve iyi arkadaglar sag
bir zihin demektir. e

Artik, is arkadaslar
daha iyi ve siirdiiri
lir iligkiler geli
daha kolay ¢
tak bir

Yetenek av:

Bir muhasebeci, motor yag1 degistirirken icinde-
ki tamirciyi kolayca bulabilir veya bir miihendis,
yeni bir akvaryum hazirlarken cam ustasi oldu-
gunu fark edebilir! Hobiler, gizli yeteneklerinizi
kegfetmenin en iyi yoludur.

Daha 6nce hi¢ denemediginiz yeni zorluklar karsi-
sinda kendinizi asla cekingen hissetmeyeceksiniz.
Bir yazilim proje ekibine katilmak veya bir beyin
firtinasinda en iyi fikri bulmak sizin i¢in bir son-
raki adimlariniz olacak. Giiven her zaman sizin
artinizdir.

Fiziksel saglik

Cogu outdoor aktivitesi genel veya 6zel fiziksel ko-
sullar gerektirir. Tipiintizii kiyiya kadar tasimak
veya iki saat motosiklete binmek performansinizi
gelistirecek ve bir daha yorgunluk yagama olasili-
g1n1z daha az olacaktir.

Tiim giin stiren toplantilar veya miisteri ziyaretleri
sirasindaki fiziksel dayaniminiz en iyi avantajiniz
olacaktir. Keyfini ¢ikarin!

Hobi icin yeterince zamaniniz olmadigini diisii-

niiyorsaniz, liitfen bunu yeniden disiiniin! Akva-

lik veya el isi gibi cogu i¢c mekan hobi-
glinde on bes dakika yeterlidir.
sonlari, trekking, hiking, dalis
p yaparak zihninizi 6zgiir
 saglikli bir ruha sahip
ince uzundur.

dali
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SIZINICIN
DOGRU & SURDURULEBILIR

BESLENME YAKLASIMI

HANGISI?

Beslenme yaklagimlar1 ve di- BESLENME YAKLASIMI, agrisy, siskinlik, bas agrisy,
yetler kisiye o6zeldir. Dogru YASAM BiGiMi... duygudurum bozuklugu, kon-
beslenme yaklasgiminin bu- . santrasyon zorlugu, yorgunluk,
lunmasi, bunun siirdiirilebilir VUCUDUNUZA, ishal, kabiz gibi sikayetleri-
olmas1 gerekiyor. Viicudunuz ALISKANLIKLARINIZA, niz varsa hayatinizda var olan
¢ogu zaman size neye ihtiyaci SAGLIGINIZA gliiten iceren driinleri bir siire
oldugunu, neyi istemedifini  YyGeUN OLAN BESLENME kesmeyi deneyebilir ve viicu-
verdigi tepkilerle gosterir. YAKLASIMI HANGiSi? dunuzun buna verecegi tepki-
Kendinizi tanimaniz, viicudu- BUNLARDAN BAZILARINI leri gézlemleyebilirsiniz.

nuzun verdigi tepkileri izleme- SiZiN iCiN DERLEDIK Gliitensiz olan, pek ¢ok islen-
niz 6nemli. Birtakim rahatsiz- ¢ ) memis gida bulunuyor: taze

liklar hissediyorsaniz zaman
zaman bazi gidalarin alimini ve sizi neyin rahatsiz
ettigini tespit etmeye calisabilirsiniz.

Cevremizden duydugumuz sosyal medyada rast-
ladigimiz bircok beslenme yaklasimu séz konusu.
Bu beslenme yaklasimlarinin bir kismini iddialars,
olas1 artilari, olasi eksileri ile sizlerle paylasiyoruz.

GLUTENSIZ

SINDIRIM SiSTEMINiZzi
RAHATLATABILIR

Gliiten, bugday, cavdar ve arpada bulunan bir pro-
tein. Her ne kadar yulafin gliiteni bulunmasa da
bulas olabiliyor. Bu beslenme yaklagiminin iddia-
s1, gliitenin iltihapli oldugu ve ondan kaginmanin
sagligy iyilestirdigi, kilo kaybini ve artan enerjiyi
destekledigi yoniinde.

ARTILARI: Colyak hastalifiniz varsa, bagirsak

zarinzin daha fazla zarar gérmesini dnlemenin
yolu; gliitensiz beslenme. Bu yaklasim, ¢dlyak dis1
gliitene duyarliligl olan kisiler icin faydali. Mide

meyve ve sebzeler, etler, kii-
mes hayvanlari ve balik; findik ve tohumlar; st,
yogurt, cogu peynir tiiri, siizme peynir ve yumur-
ta gibi siit Giriinleri ve meyve sular1. Misir, kinoa,
teff, sorgum, tapyoka, karabugday ve dar1 da dahil
olmak {izre bol miktarda gliitensiz tahil mevcut.

EKSILERI: Gliitensiz bir diyet, cogu insan igin
cok kisitlayici olabilir ve bu da yetersiz B vitamini
ve diyet lifi alimina yol acabilir. Beslen me liste-
nizi olustururken yeterli lif alimini gerceklestir-
diginize dikkat etmelisiniz. Sosyallesme ile ilgili
sorunlar yasayabilir, mutfagimizda hamur isleri
oldukca yer tuttugundan ikramlar: reddetmekte
zorlanabilir, 6zellikle ¢olyak hastaliginiz varsa bil-
mediginiz mutfaklarda kontamine olma riski ile
karsi karsiya kalabilirsiniz.

DiKKAT

LAKTOZ INTOLERANSININ SEMPTOMLARI, COLYAK
HASTALIGI VE GLUTEN DUYARLILIGI ILE BENZERDIR:
ISHAL, GAZ VE SISKINLIGI ICERIR. BU NEDENLE,
LAKTOZ INTOLERANSINA M| GLUTEN DUYALILIGINA
MI SAHIP OLDUGUNUZU BELIRLEMEK ICIN
VUCUDUNUZUN REAKSIYONLARINI IZLEMENIZ
GEREKIR.
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GLUTEN HASSASIYETINE KARSI
UYGUN DIiYET ONEMLI

Gliiten, proteinleri, sindirim sistemi enzimleri
tarafindan sindirilmeye karsi olduk¢a direngli.
Bu ylizden sindirim sistemi organlarini yorar ve
o6zellikle bagirsaklara zarar verebilir. Sindirim sis-
temi organlarinin tiimd, viicudun sindirim sistemi
kimyasallar1 ve enzimlerini iiretme kabiliyetinde
o6nemli bir rol oynar.

Gliiten hassasiyeti icin daha cok su kisilerde gorii-
liir gibi genis capli arastirmalar heniiz bulunmu-
yor. Bu durum,;

- Hassasiyet
- Genetik olarak yatkinlik

Beslenme sekliyle ortaya ¢ikabiliyor.

[k bagirsak florasi kisiye bebekken annesinden
geciyor ve bebeklikten itibaren tiiketilen her gida,
maruz kalinan ilaclar, toksinler vb gibi faktorler
bagirsak florasinin bozulmasina yol acabiliyor.
Bugdayin hibritlesmesi, daha zor sindirilebilir
hale gelmesi ve cok daha yiiksek miktarda gliiten
icermesi ¢6lyak hastaliginin ve gliiten intoleransi-
nin énemli dlciide artmasina sebep oldugu diisii-
niilityor.

EN COK INCE BAGIRSAGI
ETKILIYOR

Gliiten iceren besinlerle ilk karsilagilan
yer, enteron denilen ince bagirsaklarin
icini doseyen mukoza hiicreleridir ki
bunlara enterosit denir. Bu hiicreler glii-
tenin antijenik alt fraksiyonlarini taniyip,
hemen arkalarinda yerlesik olan bagisik-
lik sistemi hiicrelerine bu antijeni sunar-
lar. Antikorlar, molekiler taklit denilen bir
islemle, viicudun dokulariyla ¢apraz reaksi-
yona girerek otoimmiin hastaliklar da denilen;
Hashimato tiroidi, romatoid artrit, egzema, sedef,
fibromiyalji gibi rahatsizliklara neden olabilirler.

DEPRESYONA, CiLT VE

KiLO PROBLEMLERINE YOL
ACABILIYOR

Gliitenin, ince bagirsagin yanunda viicudu da ge-
nel olarak, cesitli sekillerde etkiledigi biliniyor.
Mide-bagirsak problemlerinin yani sira; eklem
agrilari, depresyon, cilt problemleri, yorgunluk,
kilo problemleri, mod inis-¢ikislari, sisli beyin
gibi semptomlar yasaniyorsa ya da hastanin oto-
immiin hastalif1 varsa yine muhtemelen gliiten
hassasiyeti de bulunuyor. Bunu tespit etmenin en
6nemli yolu klinik bulgular, aile 6ykiisii, eliminas-
yon diyeti ve bagirsak florasi testi. SFS testi ile ba-
girsak hiicrelerinin gliitene kars tirettigi IgA adli
antikorlar digkida saptanabiliyor.

Gliiten intolerans: bulunan kisiler, eliminasyon
diyetleri yaparak sikayetlerinden kurtulabiliyor.

DiKKAT

GLUTENDEN KACINMAK iCIN MUTLAKA PAKETLI
GIDALARDAN ETIKET OKUMAK VE YEMEKLERIN
ICERIGINI SORGULAMAK GEREKIR. ETIKETLERDE
JELATINLESMIS NISASTA, MODIFIYE GIDA
NISASTASI, BITKISEL PROTEIN GIiBI ISIMLERLE
YER ALABILIYORLAR. YENILEN BIR SOSTAN

VEYA KATKI MADDESINDEN OTURU HASSASIYET
OLUSABILIYOR.
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ALKALI
PH’INIZI DEGIiSTIREBILIRSINIiZ

Bu yaklagimin iddiasi, hastaligin asidik bir ortam-
da gelistigi ve bu nedenle asit olusturan yiyecekleri
(et, kiimes hayvanlari, balik, siit tirtinleri, yumur-
talar, tahillar, alkol) alkali olusturan yiyeceklerle
(meyveler, kuruyemisler, baklagiller ve sebzeler)
degistirmenin viicudun pH'iru farklilastiracagr.

Bu yaklasim ile asit ve alkali arasindaki denge
saglanmast amaclanir. Viicudunuzun, tim organ-
larinizin diizgiin caligmasi icin gerekli olan pH’1
korumak icin son derece siki ¢alisir. Viicudunuzun
pH'in degistiremezsiniz, idrar pH'1nuiz1 degistirebi-
lirsiniz.

Viicudunuzdaki en biiyiik alkalite kaynagi, kemik-
lerinizdeki kalsiyum. Siir Girtinleri, asitli icecekler,
hayvansal protein ve rafine edilmis seker gibi asi-
dik gidalar tiikettiginiz de viicudunuz teraziyi den-
gelemek icin kemiklerinizden kalsiyum sizdirir.

ARTILARI: Bu beslenme yaklagimi ile meyve ve
sebze aliminda artis, kirmizi et, ilave seker, abur
cubur tiiketiminde azalma miimkiin oluyor. Uygu-
layanlarin biiyiik kismi, enerjilerinde artis, bagir-
sak problemlerinde azalma yasadiklarini ve kilo
verdiklerini ifade ediyorlar. Diger beslenme yak-
lagimlarinin aksine, alkali beslenme, bazi besin
gruplarinin tamamen ortadan kaldirmuyor, tiike-
tilen miktarlarin azaltilmasini 6neriyor.

EKSILERI: Insan viicudu, bobreklerin ana rolle-
rinden birisi olarak kendi pH’ini diizenlemekte-
dir. Bu nedenle bazi uzmanlar, bunun beslenme
ile degistirilebilecegini diistinmediklerini ifade
ediyorlar.

ALKALI BESLENME iLE iCiNi
TEMIZLE

Basit bir kimya bilgisi: asitler alkali ile yok olur.
Alkali asidin ziddidir. Viicut kendi i¢ islemleri so-
nucu asit artiklar ¢ikarir. Biz de bu asit artiklar:
nefes, digki, ter ve idrarla atariz. Ama beslenme
secimlerimizle viicudun atilacak asit yiikiinii arti-
rabiliriz veya azaltabiliriz.

Alkali durumdaki viicuttan kan, oksijeni ve besin-
leri hiicrelere tagir. Hiicre duvarlarindan rahatca

gecerek, bunlarin enerjiye doniismesini saglar.
Boylelikle, islem sonucu olusan asit artiklarin hiic-
re duvarlarindan rahatc¢a disar1 atilmasi, ardindan
bu asit artiklari, asit temizleyen organlara tagin-
mas1 mimkin olur.

ALKALI REZERVIiNi ARTTIRMAK
ICIN NE YAPILMALI?

Asit ylikiini azaltmak, igslenmis gidalar, unlu, se-
kerli besinle, kizartmalar, alkol, agir hayvansal
proteinler gibi zararli oldugunu hepimizin bildigi
asitli besinlerden ka¢inmakla olur. Alkali rezer-
vini arttirmak ise sebze, meyve, baharat, yagl to-
hum, alkali su, balik gibi saglikli oldugunu bildigi-
miz besinleri arttirarak olur.

ALKALI BESLENMENIN TEMEL
PRENSIPLERi NELER?

Alkali diyetin prensibi asit yapan yiyeceklerle al-
kali yapanlari 'e 3 oraninda tutmaktir. Alkali diyet
programyi;

Bol su icin.

Tim sebzeleri, salata olarak, sogiis olarak, sebze
corbas1 veya 1zgara, haslama, zeytinyagli olarak
bolca tiiketin.

Kirmizi et her yendiginde sebze destegi normal-
den daha fazla alinmali.

Aksam yemegi lokmalar: en az 15 kez ¢ignenerek
yutulmali.

Yemekle birlikte su dahil alkol, ayran, meyve suyu,
soda vb. hichir siv1 icilmemeli. Sadece sekersiz bit-
ki cay1 serbest.

Yemekten 2 saat sonra, 1 bardak suya 1 yemek ka-
s181 limon veya dogan elma sirkesi ekleyerek icebi-
lirsiniz. Bu, sindirimi rahatlatacaktir.

Cok acikirsaniz, haglanmis brokoli veya karnaba-
har, bol limonlu ve soguk sikim zeytinyagiyla ser-
best.

Badem, ceviz gibi kuruyemisler ve zerdecal, tar-
cin gibi tim baharatlar beslenmede olmalidir. Lor
peyniri ve kefir faydalidir. Soguk deniz baliklari ve
baklagiller iyi seceneklerdir. Meyveler bu beslen-
me seklinde iyi antioksidanlardir.
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VEGAN
BiR YASAM BICIiMi

Vegan beslenme; et, siit trtnleri, yumurta, ar1
diriinleri dahil hicbir hayvansal {irtin tiiketilme-
mesi anlamina gelir. Veganlar, hayvansal igerikli
bir sey yemez, icmez, giymez, kullanmazlar.

Protein, kalsiyum, demir ve B-12 vitamini, vegan
diyetinize ilk basladiginizda bilmeniz gereken be-
sin maddeleri. Ancak bu vitaminler ve mineraller,
tahillar, fasulyeler, meyveler, sebzeler ve deniz
sebzelerinden olusan cesitlendirilmis bir diyette
hazir bulunurlar. Veganlar, ¢cogu etoburdan daha
fazla lif, vitamin, sifal1 fitokimyasallar (bitki kim-
yasallar1) ve antioksidan alma imkanina sahipler.

ARTILARI: Veganlar ve vejeteryanlar, biiyiik 61-
clide bitki temelli bir yeme modelini izlerler. Ve-
gan beslenmenin kanitlanmis saglik yararlar: bu-
lunuyor. Kilo vermeye yardimci olur. Cevreye ve
canlilara duyarlhidir.

EKSILERI: Yeterli protein ve B vitamini alimin-
dan emin olmak, ekstra dikkat gerektirebilir. Sag-
likl1 beslenmeyi saglamak oldukga 6zen gerektirir.

VEGANLARIN TEK DIKKAT ETMESI
GEREKEN S$EY YALNIZCA B12
VITAMINI

Beslenme listenizi olustururken vegan beslenmek
istiyorsak olabildigince yagin her tiirlisiinden,
islenmis {irtinlerden ve sekerlerden uzak durma-
liyiz. Ote yandan, giinde 400 gr. yesillik, bol mik-

tarda sebze ve meyve tiiketimine dikkat etmeliyiz.

- Et ve kiimes hayvanlari.

- Balik ve deniz iirtinleri.

- Siit ve siit Giriinleri.

- Yumurta cesitleri.

- Ar irtnleri.

- Hayvansal kokenli maddeler.

VEGAN BESLENMEDE
TUKETILMESiI GEREKEN
YiYECEKLER

- Tofu, tempeh ve seitan.

- Baklagiller, tohumlar, tahillar ve kepekli
tahallar.

- Kuruyemis ve kabuklu yemisler

- Nutritional yeast (besinsel maya).

- Filizlenmis ve fermente edilmis bitki
besinleri.

- Ozellikle koyu renkli meyveler.

Ozellikle koyu renkli meyveler ve karnabahar ai-2 3 . s ‘

lesinden sebzeler antioksidan acisindan zengindir. %
Tiim bitkilerde protein var ve yeterli miktarda hat-
ta daha fazlasi bitkilerden karsilanabilir. Veganla-

rin tek dikkat edilmesi gereken sey yalnizca B-12
vitaminidir.
Ote yandan yapilan ¢aligmalar veganlarda tansi-

yon, seker ve kalp hastalig1 gelisme riskinin vegan
olmayanlara gore daha az oldugunu gostermistir.

VEGAN BESLENMEDE
KACINILMASI GEREKEN
YIYECEKLER
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Keyifli ve tanidik bir rota:

GONUL SAGLAM

azin, Yunanistan denince herkesin

aklina, o6zellikle eglenceleri, sonsuz

maviliklere acilan pencereleri ile liiks

otellerin, pahali restoranlarin oldugu

Santorini, Mykanos, Girit gibi adalar
geliyor. Ancak kalabaliklardan hoslanmiyorsaniz,
kesfedilmemisleri kesfetmekten haz aliyorsaniz,
‘daha az maliyetle, daha cok yer, daha ¢ok keyif’
desturunu benimsiyorsaniz bir de Kara Rotasini
izleyin derim.

Yunanistan, tilkemizde son yillarda hem Antik mi-
rasi hem dogal giizellikleri ve zenginligiyle, hem
de Tirk kiiltiiriine olan benzerligi ve ortak tarih
birligiyle, ulasim kolaylig1 ve en énemlisi Ata'mi-
zin dogdugu topraklar olmasi nedeniyle her za-
man ilgi ceken, tercih edilen bir turizm noktasi
haline gelmistir. Bu Kara Rotasi ile 4-5 giinde kisa
ve verimli bir tatil yapabilir ve tiim bu keyifli 6zel-
liklerin tadini ¢ikarabilirsiniz.

Gelelim bu rotay1 nasil izleyebileceginize; Bunun
icin iki alternatifiniz var. Birincisi; Pazarkule Sinir
Kapisrndan, Kastanies'ten Yunanistana ge¢cmek
Ikincisi; Ipsala Sinir Kapisrndan Kipi iizerinden
gecis yapmak. Biz Pazarkule tizerinden gecis yap-

GONUL SAGLAM
CB KOBI
BROKER / OWNER

may1 tercih ettik. Yaklasik bir saatlik (128 Km)
yolculuktan sonra ilk duragimiz Alexandropoli
(Dedeagac) oldu. i1k dikkatimizi ceken gehre gi-
rerken bizi karsilayan muhtesem deniz manzara-
st idi. Ege’ye bir de komsudan bakmak gerekiyor.
Yillarca Osmanli hitkmiinde kaldigindan, burada
cok sayida soydasimiz var. Otellerde, restoran ve
kafelerde mutlaka Tiirkce bilen biriyle karsilasi-
yorsunuz. Hatta Tiirkce Meniisii olan mekanlar
bile var. Glizel bir balik, meniisii icin Gialos resta-
urant1 degerlendirebilirsiniz.

Buradan, Kavala'da bir kurabiye aligverisi molasi
verip, konaklamak icin sectigimiz Selanik’e gectik.
Selanik oldukca biiyiik ve keyifli bir sehir. Sahi-
linde yiiriirken kendinizi zaman zaman {zmir'de
hissedebilirsiniz. Ve elbette Selanik’teki en 6nemli
ziyaret noktamuz Atatiirk imiiziin dogdugu ev olu-
yor. Girig {icreti alinmiyor, iceride Ata'mizin bazi
sahsi egyalarini, Ziibeyde Hanimin ve Ata'mizin
balmumu heykelini gérmeniz miimkiin. Manevi
havasi ve hazzi ise mutlaka yasanilmali diye dii-
sunuyorum.

AGRIA

Ertesi glin ise tamamen plansiz olarak yola ¢iktik
ve kendimizi Pagasit Korfezindeki Volos Sehrine
bagly, kiiciik bir deniz kasabasi olan Agriada bul-
duk. Miithis dogasi olan, sehre ¢ok yakin olmasina
ragmen son derece sakin ve icinde Bes Yildizl1 bir
otel barindiran Agria’yr mutlaka gérmeli, muhte-
sem denizinde kula¢ atmalisiniz.
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Alexandropoli
(Dedeagac)

6L

Glifada deniz ve dolunay Mini Kara Rotamizin son
ve en keyifli durag ise Glifa oldu. Son derece ba-
kir, el degmemis, kesfedilmemis bir yer burasi. Uc-
suz bucaksiz bir kumsali ve cam parlakliginda bir
denizi var. Dogal plajlarinin yaninda, {i¢ tane de
sezlonglarini, bir seyler yemek, igmek kosuluyla
kullanabileceginiz mekanlara da sahip. Cok kii¢iik
bir yer olmasina karsin, miithis lezzetleri olan iki
restauranta sahip. Ayrica ¢ok konforlu, essiz man-
zarali odalar1 olan Del Mare Suits isimli bir otel
var ve siddetle kalmanizi tavsiye edebilirim. Ayin

dogusunu da gdrmeden gelmeyin, oralara kadar
gitmisken.

Shengen vizeniz var ise, alisilagelmis tatil anla-
yisindan sikildiysaniz, ¢ok da vaktiniz yoksa Yu-
nanistan Kara Rotasi tam size gore. Bu seferlik
Ege kiyisinu takip ettigimiz bu turu bir dahakine
Adriatik Denizi tarafindan asag1 inerek Italyanin
karsilarina denk gelen kiyilardan devam ettirmek
tizere doniis yoluna koyuluyor, giizel komsumuza
tekrar goriigmek dilegiyle veda ediyoruz.
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2018 yilinda Tiirkiye'nin farkli illerinde
faaliyet gosteren ticari gayrimenkul danis-
manlar1 tarafindan kurulmustur.

“Tirkiye'nin ticari gayrimenkul platformu”
olarak sektoriin 6nde gelen tecriibeli, egitimli
ve basarili ticari gayrimenkul danismanlarini
ayni ¢at1 altinda toplayan ilk sivil toplum ha-
reketidir.

Tigader ticari gayrimenkul pazarlamasinda
calisan danismanlara egitim vermek, moti-
vasyon ve mesleklerinde edindikleri tecriibe-
leri birbirleri ile paylasma ve ayni zamanda
pazarlama yetkisini aldiklar1 portfoylerini
yerli ve yabanci yatirimcilariyla bulusmasi
icin faaliyet gostermelerini saglamay1 ana ilke
edinmektedir.

Tirkiye'nin Ticari Gayrimenkul Platfor-
mu olarak gerek yasal diizenlemelerde
gerekse sektérde dogru konumlandir-
may1 saglamak ve ¢6zim ortaklarimiza
kaliteli egitimler sunarak bir yol haritasi
olugturmak ve 151k tutmak.

Ticari Gayrimenkul Yatirimcilarini da
blinyemize katarak, giivenilir, donanimli,
iist diizey Ticari Gayrimenkul uzmanla-
riyla ayni cat1 altinda bulusturmak.

Globallesen diinyada, gelisen ve biiyliyen
Tirkiye'nin yiikselen degeri “Ticari Gay-
rimenkul” alaninda, biinyesinde barin-
dirdig bilgi birikimi ve tecriibesini kulla-
narak, sektorde soz sahibi, en glivenilir ve
saygin olusum olmak.
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ACARBAY REZIDANS (3 katl
BATUM LIMANI, GURCISTAN

GAYRIMENKUL TURU

BATUM

i 2
Giircistan Komple Bina 3.000 m

> 3 Katli > Toplam 3000 m?
> Mistakil > Kat mulkiyetli tapu
> I¢i tamamen yenilenmistir.

GUNHAN indnt Cad. No. 92

ODABAS Kat. 2 Kozyatagd
Kadikdy/istanbul

+90 532 217 32 72
gunhan@remax-yildiz.com

REMAX YILDIZ




LARI DERNEG
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TARiHi KOCUKPAZAR HAMAMI VE MUSTEMILATI
Istanbul / Fatih - Hoca Giyasettin Mah.

L
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GAYRIMENKUL TURU

FATIH Hamam, SPA, Sauna 900 m?

Istanbul

> Tarihi Kicikpazar Hamami 1469 yilinda yapilmistir.
> Suleymaniye Camii cevresi yenilenme projesi devamindadir.
> 900 m? tek parsel Gzerinde 300 m? taban alanina oturan hamam ve mistemilat bina vardir.
> BOLGEDE GEREKLI iZINLER ALINARAK TURIZM AMACLI PROJE GELISTIRILEBILIR.

GUNHAN inéni Cad. No. 92
Kat. 2 Kozyatadi

ODABAS Kadikdy/istanbul

REMAX YILDIZ +90 532 217 32 72

gunhan@remax-yildiz.com
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BEYLERBEY]
Istanbul

KOMPLE SATILIK BINA
Istanbul -Beylerbeyi

1

GAYRIMENKUL TURU

Komple Bina 715 m?

> Beylerbeyi Sahile 400m >Beylerbeyi ilkokulunun Hemen Yaninda
> Beylerbeyi Stadyumu 100m, TFF Beylerbeyi Tesisleri 300m Mesafede
> 212m? Arsa Uzerinde > Bodrum Kat ve Arkada Bahcesi + Giris Kat + 3 Tam Kat +
Cati Kati Olarak Kullanilan 900m? Briit - 715m? Net Kapali Kullanim Alani
> 60m? Bahceye Sahip > Toplam 10 Daire ve Cati Kati Komple Satiliktir
> Bina |htiyaca Gore Tadil Edilerek Cok Amacli Kullanilabilir

A indnU Cad. No. 92

ARA Kat. 2 Kozyatadi

Kadikdy/istanbul

+90 532 217 32 72
gunhan@remax-yildiz.com
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BUTIK OTEL
(Canakkale Geyikli)

GAYRIMENKUL TURU

c Aﬁiﬁﬁh OTEL 4.263 m?

> 441 M2 Acik Havuz > 3 Adet Su Kaydiragi
> 36 Oda, 102 Yatak Kapasitesi

> 4.263 m? arsa icinde takribi 750 m?'den bodrum+zemin ve
2 normal kattan olusan betonarme bina

> 2016 yilinda insa edilmistir.

AtatUrk Mh, Turgut Ozal Blv.,
MUR_AT Gardenya 42/Q Carsisi
CENIK No: 8/A Kat:1 Atasehir / istanbul

REMAX DEHA

+90 532 697 22 10
muratcenik@remax.net




BOGAZ
MANZARALI

MUSTAKIL
KOSK

GAYRIMENKUL TURU

Uskidar = )
ISTANBUL KOSK 600 m

> 1976 yilinda 2. derece tarihi eser olarak tescil edilmis olan kosk,
1997 yilinda aslina uygun olarak yeniden insaa edilmistir.
> Toplam 5 katli > Kapali Havuzlu > Bahceli
> Tim Katlara Calisan Asansorlu > Jeneratorli > Otoparki mevcuttur.

AtatUrk Mh, Turgut Ozal Blv.,
MUR_AT Gardenya 42/(; Carsisi
CENIK No: 8/A Kat:1 Atasehir / istanbul

REMAX DEHA

+90 532 697 22 10
muratcenik@remax.net
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MAHMUTPASA HOBYAR SUREYYA BEY CARSISI

GAYRIMENKUL TURU

Taban oturumu 506 m?
Giris ve Katlar 504 m?

Tarihi Yarimada, Tiirkocagi Cad.

ISTANBUL IS MERKEZI

> s merkezi, Kat milkiyeti > 7 katli, Giris 4 dikkan
> Taban oturumu 506 m?, Giris ve katlar 504 m? > Giriste 90 m? on kose dikkan, 1.Bodrum
katin yarisi, 2. Bodrum tam kat, 120 m? depolu i¢ dikkan, 60 m? 6n dikkan ve 20 m?ic
arka dukkan, 2. katin yarisi, 3. kat yarisi deniz manzarali satiliktir.

Indnl Cd. Cetinkaya

NUR ° Is Mrk.No:92 K:2
DAMCIOGLU Kozyatagi/Kadikdy/istanbul

REMAX YILDIZ

+90 555 330 26 41
nur@remax-yildiz.com




KIRALIK PLAZA
(istanbul / Serifali)

. Serifali
ISTANBUL

GAYRIMENKUL TURU

Plaza 3.200 m?

> Serifali Tem Yanyol Uzerinde > TEM Cepheli > Yiiksek Temsil Yetenegine Sahip,
> Toplam 3200 m? > 9 Katli > Banka, Sirket Merkezi gibi Kurumsal Is Kollarina Uygun,

> Ici Komple Yapili > Islak Zeminler, Mutfak Hazir.
> Elektrik, Su, Dogalgaz Tesisatlari Isler Durumda
>Acik Otopark Alani

Prof. Dr. Ali Nihat

GO.NUL Tarlan Cad. No: 84/5
SAGLAM Atasehir / istanbul

COLDWELL
EANIKER KOt +90 533 214 82 90
gonul.saglam@cb.com.tr
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TUZLA OSB’DE 4000 M2 KiRALIK FABRIKA
(Uretim, Genel Mudirlik, Lojistik Destek Binasi Olarak Kullanilabilir)

- e T sm— W T
: ; e W
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KiRALIK

| ANADOLU YAKASI
0SB GiRlsi

GAYRIMENKUL TURU

Tuzla ; 5
iSTANBUL FABRIKA 4.000 m

> Anadolu Yakasinin Organize Sanayi Bolgesi icerisinde > Ulasim akslarina ¢ok yakin
> TEM Yan yola yakin konumdadir > Kuzey Marmara Otoyolu Baglantisina 10 Km > Sabiha Gokcen
Havaalanina 7 km > Derince Limani 35 Km > Haydarpasa Limani 50 Km > 1750,00 m? arsa iizerinde
> 4000 m? Toplam Kapali Alan > 1. kat 1000 m? > 1000 m? Zemin kat > 350 m? Asma kat 1000 m? 1. kat
> 650 m? Cati kati > 750 m2 Acik alan > Kat yikseklikleri 4,50 ile 6,50 olarak degismektedir
> Kat Mulkiyetli > Insaat Yapi Ruhsati vardir > Sertlestirilmis Zemin Beton
> 20 adet Yangin Sondirme Dolabi > 400 Kwh Trafo

Melodi Sokak

AV':" Bilmo Sanayi Sitesi 2/26
SAGLAM Tuzla/ istanbul

COLDWELL
BANKER KOBI +90532 305 36 51

avni.saglam@cb.com.tr




CERKEZKOY VELIKOY OSB’ DE SATILIK
26700 M2 SANAYIi VE LOJISTIK ARSASI

e I

GAYRIMENKUL TURU

Cerkezkdy SANAYI-LOJISTIK
TEKIRDAG ARSASI

26.700 m?

> Gerkezkdy bélgesinde VELIKOY 0SB yerleskesinden yer almaktadir.
> Ulasim akslarina ¢ok yakin mesafede > Anayol Uzerinde > Tabela degeri yiksek
> TEM Baglanti yoluna yakin konumdadir. = 0SB sinirinda oldugu icin, istenildigi takdirde
0SB ye dahil olabilecek konumdadir. > Mevcut durumda kot farkindan dolay iki katli; 40.000
m2 Hall alani ve 5000 m2 ofis alani yapilabilir.

Melodi Sokak

AV':" Bilmo Sanayi Sitesi 2/26
SAGLAM Tuzla/ istanbul

COLDWELL
BANKER KOBI +90532 305 36 51

avni.saglam@cb.com.tr
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OTOMER SANCAKTEPE E-80 CEPHELI
DUKKAN SHOWROOM

GAYRIMENKUL TURU

Sancaktepe

. (] 2
iSTANBUL DUKKAN SHOWROOM 550 m

> Otomer Galericiler Sitesinde
> E-80 Cepheli (Yanyoldan) > Asansérli, Personel Giris Imkani
> Site Icerisinde Aracla Giris imkani > Depolamaya Uygun
> Yikseklik 3,90 > 2 Diikkan Toplam 550 m? Biiriit 505 m? Net Alan
> Otomatik Kepenkli > Yiksek Tabela Degeri

TUNCAY
CETIN

GAYRIMENKUL _
DANISMANLIK HIZMETLERI

+90 544 493 29 09
tuncay.cetin@cb.com.tr




FABRIKA
(istanbul / Silivri)

GAYRIMENKUL TURU

Silivri - ,
STANBUL FABRIKA 4.000 m

> Fabrikamiz, Silivri merkez lokasyonda yer almaktadir ve E5 karayoluna cepheli olmasi nedeniyle tabela
degeri tasimaktadir. 3422 m2 arsa uzerine kurulmus iki ayri bina ve 4 bin m2’lik kapali alandan olusan bu
yapida, tretim, depolama ve yonetim departmanlarini ayri ayri verimli sekilde planlamak mimkindir.
Genis bir acik alan, yiikleme kapilari, asansorler ve 400 kW enerji glicline sahip bu tretim merkezi 6zellikle
kozmetik, ila¢, medikal ve kimya sektoriinde faaliyet gosteren firmalar icin uygunluk arz etmektedir.
iskanlidir ve ruhsat sorunu yoktur. Tadilatli, bos ve temiz sekilde teslim edilecektir.

ILKER
ERGUR

ENDUSTRIYEL VE TICARI
GAYRIMENKUL UZMANI +90 532 453 37 85

ilkerergur.com,
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SATILIK KOMPLE BINA

Mardin Nusaybin Hikimet Konagdi Yaninda

Nusaybin

- | 2
MARDIN BINA 6 Kat, 300 m

> Mardin Nusaybin Hikimet Konagi Yaninda
> 6 Kat /300 m? Diikkan
> Devrim Mahallesi, Ismail Irmak Bulvari, Mardin-Nusaybin

HUkimet Konagdi Yani

SU LEYMAN Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKURT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL

+90 0530 15157 00
evrengayrimenkul47@gmail.com




KiRALIK ESKIi CIRCIR FABRIKASI
(Mardin / Nusaybin)

- 8 m ‘v‘

GAYRIMENKUL TURU

Nusaybin

- | 2
MARDIN FABRIKA 3.000 m

> 3000 metrekare kapali alan > Mardin Nusaybin ipek yoluna Uzerinde
> Tarihi ipek yoluna 550 m. = Mardin Sirnak Yoluna 550 m.
> D400 Kara Karayolu (eski adiyla E-5)((Europe-5)) > Habur Gimrik Kapsina 140 Km
> Mardin Nusaybin Giimriik Kapisina 5 Km > Ozel trafosu var
> Yatirrmcimiz milkin tadilatini kira bedelinden diserek yapabilir.

HUukimet Konagdi Yani

SULEYMAN Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKURT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL

+90 0530 151 57 00
evrengayrimenkul47@gmail.com




BASKENT MOBILYA MAGAZASI (KIRACILID)
VE YANINDAKi DIGER DUKKAN SATILIK & KiRALIK

Nusaybin
MARDIN

GAYRIMENKUL TURU

BINA

540 m?

> Baskent Mobilya Magazas! (Kiracili) ve Yanindaki Diger Dikkan Satilik & Kiralik
Her Dikkan; Zemin 180 m?, Bodrum 180 m?, Asma Kat 180 m?, Toplam 540 m?

HUkimet Konagdi Yani

SU LEYMAN Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKURT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL

+90 0530 15157 00
evrengayrimenkul47@gmail.com
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Nusaybin
MARDIN

SATILIK KOMPLE BiNA
(Mardin / Nusaybin)

GAYRIMENKUL TURU

BINA

> 8 Daire 2+1/ 2 Daire 1+1 Teras
> Alti Dikkan
> Dukkan alti komple bodrum

HUukimet Konagdi Yani

SU LEYMAN Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKURT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL

+90 0530 151 57 00
evrengayrimenkul47@gmail.com
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5 DUKKANDAN OLUSAN BiR UNITE
(Mardin / Nusaybin)
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GAYRIMENKUL TURU

Nusaybin

: | 2
MARDIN FABRIKA 3.000 m

> 5 Diikkandan olusan bir tinite > 5 diikkan toplam 590 m?
> Kisla Mahallesi / Nusaybin Mardin > Kurumsal markalara uygun dniteler

HUkimet Konagdi Yani

SU LEYMAN Devrim Mah. ismail Irmak Bulvari
KORKURT No: 10 Nusaybin / MARDIN

EVREN
GAYRIMENKUL

+90 0530 15157 00
evrengayrimenkul47@gmail.com




